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= Wynoszaca 4,8% stopa bezrobocia w wojewédztwie Slaskim nie jest wysoka. Jednak zréznicowanie
przestrzenne bezrobocia w regionie jest bardzo duze (od 1,9% w Katowicach do 9,6% w Bytomiu).

= Ostatnie miesiace byly korzystne na rynku pracy dla oséb miodych (do 30. roku zycia). Koniec sezonu
letniego w branzy HoReCa z naktadajacym sie widmem ewentualnych ograniczei pandemicznych pokaze,
czy uda sie utrzymac te pozytywna tendencje.

=  Odzwierciedlajace inflacje przyrosty ptac w waznych branzach gospodarki powoduja uzasadnione presje
ptacowe w innych branzach, co moze zdestabilizowa¢ makroekonomiczna sytuacje panstwa, silnie
uzalezniona od biezacej konsumpcji. Odsuwajacy sie w czasie efekt inwestycyjny zwigzany z pézniejszym
niz przewidywano uruchamianiem srodkéw europejskich pogtebia to zagrozenie.

= Po ponad rocznej destabilizacji wynikajacej z pandemii i zmianach w systemie podatkowym, nie
odbudowata sie baza podatkowa regionu. Nieuchronnie bedzie sie to przekiadato na standard ustug
publicznych w przysztosci - realizowanych zaréwno przez panstwo, jak i samorzady lokalne, ktérych
budzety sa silnie uzaleznione od redystrybucji udziatu w PIT i CIT.

» Lipiec przyniost ochtodzenie opinii przedsiebiorcow dotyczacych koniunktury gospodarczej w stosunku
do danych z czerwca, niemniej wzgledem lipca ubiegtego roku (bedacego miesiagcem, w ktorym
odczuwano poluzowanie rygoréw sanitarnych) we wszystkich obszarach odnotowano poprawe.

= Bardzo dobre dane nadal sptywaja z sektora budownictwa mieszkaniowego. Swietne wyniki notowane
sa w szczegolnosci w zakresie liczby mieszkan, ktorych budowe rozpoczeto; ale rowniez w zakresie liczby
mieszkaih oddanych do uzytku. Sredni poziom nasycenia w mieszkania na 1000 ludnoséci w wojewédztwie
Slaskim ksztattuje sie na poziomie 404 mieszkan i jest wyzszy od wskaznika dla Polski ogotem,
wynoszacego 396.

= Obecnie mamy do czynienia z forma ,malej stabilizacji” w gospodarce. Sredniookresowych
i dlugookresowych wyzwan jest jednak sporo, za§ makroekonomiczny obraz sytuacji rodzi wiecej pytan
niz odpowiedzi.

Dane o gospodarce wojewddztwa $laskiego publikowane w lipcu br. w znaczacej mierze potwierdzaja wczesniejsze
przewidywania, ktore dotyczyty tego, ze | pdtrocze byto czasem powrotu do rytmu comiesiecznych zmian znanych sprzed
pandemii. W szczegdlnosci dotyczy to obrazu rynku pracy. Od marca konsekwentnie maleje stopa bezrobocia. Co,
z wyjatkiem ubiegtego roku, byto zjawiskiem normalnym w regionie. Jej poziom na koniec czerwca br. wynidst 4,8% i nie
stanowi wartosci niebezpiecznej z perspektywy catej gospodarki regionu. Ponadto, jest to obraz korzystny na tle kraju, dla
ktorego stopa bezrobocia wyniosta 5,9%. taczac to z informacja o relatywnie nieduzej amplitudzie zmian salda naptywow
i odptywdw do grupy bezrobotnych, mozna wnioskowac wrecz, ze sytuacja jest bardzo stabilna, a ogdlnie rzecz biorac na
rynku brakuje rak do pracy.

Nie zmienia to niestety dostrzeganych od wielu miesiecy zréznicowan przestrzennych wewnatrz regionu w zakresie
rejestrowanego bezrobocia. Na koniec czerwca wartosé stopy bezrobocia w Katowicach wyniosta 1,9%, a w Bielsku-Biatej,
powiecie ledzinskim i Tychach nie przekroczyta 3%. Ponizej 10% spadta wartos¢ odnotowana dla Bytomia (9,6%), ktéry tak
czy owak negatywnie odstaje od kolejnych obszaréw o najwyzszym bezrobociu w regionie — powiatu bedzinskiego, powiatu
czestochowskiego, Piekar Slaskich, powiatu ktobuckiego i powiatu wodzistawskiego — dla ktérych stopa bezrobocia
uplasowata sie w przedziale 7-8%.



Komentarz do sytuacji w gospodarce regionalnej: wojewodztwo $laskie - lipiec 2021 r.

Wykres 1. Bezrobotni zarejestrowani [tys. 0s6b]
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Wykres 2. Stopa bezrobocia [%]

12,0

10,0

8,0

6,0

4,0

2,0

0,0
N 1In 1N 1N © VW ©W © N N N N O 00 W 0 O O O O O O O O «
4 4 4 94 A 94 d4 d4 4 d 94 d4 —H «—H dH d —«H «+H —«+H <H &N N N N N «
O O O O O O O O O O O O O O 0O O O O O O O O O o o o
g g4 g g g g g g g g g g g g g g g g g g g g
- = x - = x - = x - = xX - = xX - = xX -
2> 2> 2> Z> 2> 2> =

Opracowanie wtasne, dane GUS (1-2015 do VI-2021)

Wykres 3. Saldo naptywu i odptywu bezrobotnych [tys. oséb]
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Analizujac inne szczegdty warto wskazac, ze rosnie liczba osob bez prawa do zasitku. Na koniec czerwca byto to 77,4 tys.
0s., CO 0znacza, iz stanowig oni juz 86,9% zarejestrowanych bezrobotnych (ktorych byto 89,1 tys.). Jest to istotna zmienna
z perspektywy postrzegania dopasowania rynku pracodawcéw i pracobiorcéw, jednoczesnie dajaca réowniez pewne
przyblizenie o liczbie oséb potencjalnie znajdujgcych sie w szarej strefie. Czerwiec byt miesigcem spadkéw liczby oséb
bezrobotnych w grupach do 25. roku zycia oraz do 30. roku zycia. Kolejne miesiace pokaza, czy jest to zmiana sezonowa,
powigzana na przyktad z odradzajaca sie po pandemii branzg HoReCa, czy trwaty trend. Szczegdlnie istotny dla tych grup
wiekowych bedzie czas przetomu wrzednia i pazdziernika, ktory poza koncem sezonu letniego jest dodatkowo obcigzony
ryzykiem wystapienia kolejnych ograniczen w dziatalnosci gospodarczej, na tle przeciwdziatania pandemii koronawirusa.
Zarbwno zmniejszajaca sie liczba oséb bezrobotnych, jak i przyrost ofert pracy przetozyt sie na zmiane wskaznika liczby
bezrobotnych na 1 oferte pracy. W czerwcu br. wynidst on 7 oséb na oferte. Taki poziom koresponduje z korcowka roku
2019, a wiec z czasem przed pandemia.

Rosnie $redni poziom wynagrodzenia brutto w przemysle, ktére w czerwcu br. wyniosto 5765 zt. Poréwnanie r/r dla czerwca
obrazuje przyrost o 9,9%. W uktadzie m/m wzrost wynidst 3,3%. Trzeba jednak mie¢ na uwadze, ze od 2015 r. (wkacznie
z rokiem 2020) w czerwcu zawsze wystepuje dos$¢ znaczacy wzrost m/m, siegajacy nawet 8%. W skali rocznej (od czerwca
2020 r. do czerwca br.) zwiekszenie wynagrodzen jest szczegdlnie widoczne w przetwdrstwie przemystowym (o 15,2%),
w dziatalnosci zwiazanej z kultura, rozrywka i rekreacjg (o 13,4%) oraz handlu i naprawie pojazdéw samochodowych
(0 13,3%). Warto jednak zauwazy¢, ze wszystkie te branze byty w Il kwartale ubiegtego roku silnie dotkniete restrykcjami
pandemicznymi lub tez ich pracownicy przebywali w izolacji, na kwarantannach czy zasitkach. Moze to oznacza¢, ze obecnie
mamy do czynienia z efektem niskiej bazy. Sytuacja ta jest tez zapewne oczywistym efektem zwiekszonej aktywnosci
konsumentoéw po zniesieniu wiekszosci obostrzen sanitarnych. Trzeba jednak zwrdci¢ uwage, ze tak duze przyrosty ptac
w waznych branzach gospodarki potwierdzajg rowniez nakrecajacg sie spirale inflacyjna. Juz obecnie stanowi to
niebezpieczny, dodatkowy ,podatek” najbardziej dotkliwy dla najmniej zarabiajacych. Ponadto sytuacja ta powoduje
uzasadnione presje ptacowe w innych branzach, co w sredniookresowej perspektywie moze zdestabilizowac¢ gospodarke;
a co za tym idzie makroekonomiczna sytuacje panstwa, silnie uzalezniong od biezacej konsumpgji. Dodatkowo, odsuwajacy
sie w czasie efekt inwestycyjny zwigzany z pézniejszym niz przewidywano uruchamianiem srodkéw europejskich (w ramach
planu odbudowy, polityki spdjnosci oraz sprawiedliwej transformacji), pogtebia to zagrozenie. Rodzi to pytania o zasadnos¢
prokonsumpcyjnej polityki monetarnej i podatkowej, przy mimo wszystko rozchwianej sytuacji na rynkach Swiatowych
i ciggtej niepewnosci co do sukcesow w globalnej walce z pandemia koronawirusa.

Wykres 4. Przecietne mies. wynagrodzenia brutto w przedsiebiorstwach, w ktérych liczba pracujgcych przekracza 9 osob [zt]
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Po ponad rocznej destabilizacji wynikajacej z pandemii i zmianach w systemie podatkowym, nie odbudowata sie baza
podatkowa regionu. W cenach biezacych, do konca czerwca br. zgromadzono wiecej srodkéw z tytutu PIT niz rok temu
(+8,47%) jednak wptywy z CIT byty znacznie mniejsze (-46,27%). Lepszy obraz daje jednak poréwnanie z latami przed
pandemia. Wzgledem roku 2019 wptywy z PIT spadty o 13,76% a z CIT o 62,15%. Natomiast wzgledem roku 2018 spadki
wyniosty odpowiednio -4,52% i -53,39%. Nieuchronnie bedzie sie to przektadato na standard ustug publicznych
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w przysztosci — realizowanych zaréwno przez panstwo, jak i samorzady lokalne, ktérych budzety sa silnie uzaleznione od
redystrybucji udziatu w PIT i CIT.

Z duza ostroznoscig nalezy podchodzi¢ do danych pochodzacych z sektorow gospodarki analizowanych w odniesieniu do
2020 roku. Widoczny jest bowiem efekt niskiej bazy. Natomiast m/m w czerwcu br. odnotowano wzrost produkcji
sprzedanej przemystu (w cenach statych o 3,7%). W skali miesigca wzrost produkgji sprzedanej odnotowano w 25 (sposrod
32 badanych w regionie) dziatach przemystu, w tym w 8 dziatach produkcja sprzedana zwigkszyta sie o wiecej niz 10%.
Produkcja budowlano-montazowa (w cenach biezacych) odnotowata m/m ponad 24% wzrost — co z jednej strony jest
syndromem ,przegrzania” tego rynku, o czym wspominalismy we wczesniejszej edycji komentarza, ale tez zapewne
odzwierciedla silne wzrosty inflacyjne na rynku materiatéw budowlanych. Rosnie sprzedaz detaliczna — w poréwnaniu
z majem br. wzrost odnotowano m.in. w grupach: tekstylia, odziez, obuwie (o 15,5%), paliwa state, ciekte i gazowe (o 10,3%)
oraz pojazdy samochodowe, motocykle, czesci (o 8,5%). Wzrosta takze sprzedaz hurtowa.

Wykres 5. Dynamika m/m produkcji sprzedanej przedsiebiorstw, w ktorych liczba pracujgcych przekracza 9 oséb
[poprzedzajqcy miesigc = 100, ceny state z 2015 r.]
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Wykres 6. Dynamika m/m produkcji budowlano-montazowej przedsiebiorstw, w ktérych liczba pracujgcych przekracza 9 oséb
[poprzedzajgcy miesigc = 100, ceny biezqce]
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Wykres 7. Dynamika m/m sprzedazy detalicznej towardow w przedsiebiorstwach, w ktdrych liczba pracujgcych przekracza
9 0s6b [poprzedzajqcy miesigc = 100, ceny biezgce]
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Opinie przedsiebiorcow, badane comiesiecznie przez Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze sa relatywnie stabilnym
i miarodajnym obrazem percepgji szans i zagrozen wystepujacych w otoczeniu blizszym i dalszym przedsiebiorstw. Sg one
odbiciem optymizmu respondentdw, ktory zazwyczaj jest pochodna niedostrzeganych przez osoby spoza branzy stabych
lub silnych sygnatéw. W opiniach tych przedsiebiorcy, poprzez syntetyczne odpowiedzi, wskazujg jak postrzegaja
mozliwosci stojace przed biznesem w przysztosci.

Lipiec przyniést ochtodzenie opinii przedsiebiorcéw dotyczacych koniunktury gospodarczej w stosunku do danych
z czerwca, niemniej wzgledem lipca ubiegtego roku (bedacego miesigcem, w ktérym odczuwano poluzowanie rygoréw
sanitarnych) we wszystkich obszarach odnotowano wieksza lub mniejsza poprawe. Spadki wzgledem czerwca wyjasnione
moga by¢ po czesci poprzez spodziewane spadki zamoéwien na pdtprodukty, produkty, surowce, towary lub ustugi
zgtaszane w lipcu przez klientow. Dla czterech sposrdd pieciu grup badanych przedsiebiorstw (przetworstwo przemystowe,
budownictwo, handel hurtowy, handel detaliczny) ocena zmiany poziomu zaméwien w poréwnaniu do sytuacji, gdyby nie
byto pandemii, jest ujemna (odpowiednio: -1,7; -4,2; -1,9; -2,2), dodatnia jest jedynie dla przedsiebiorstw funkcjonujacych
w obszarze szeroko pojmowanej dziatalnosci ustugowe;j (2,3).

Dla przetwérstwa przemystowego wskaznik oceny ogoélnego klimatu ksztattuje sie wprawdzie powyzej zera (1,4 punktu),
jednak jest to poziom nizszy, niz w miesigcu ubiegtym. Moze natomiast napawac optymizmem fakt, ze poziom ten jest
wyzszy niz w lipcu ubiegtego roku. Takze w budownictwie wskaznik klimatu jest nizszy niz w czerwcu osiagajac -6 punktu
(w czerwcu -4,9), lecz podobnie, w poréwnaniu z lipcem ubiegtego roku jest to poziom istotnie wyzszy. Spadt rowniez
poziom optymizmu w handlu hurtowym i detalicznym, wynoszac odpowiednio 4,2 punktu (spadek z 8,2 punktu) i -1,8
punktu (spadek z poziomu 0,1 w lipcu). Niemniej, w obu przypadkach poziomy optymizmu sg wyzsze niz przed rokiem.
Spadki wzgledem czerwca notuja takze oceny koniunktury dokonywane przez przedsiebiorcow z branz transport
i gospodarka oraz zakwaterowanie i gastronomia (odpowiednio spadek z poziomu 11,2 do 9,7 punktu oraz 6,3 do -0,7
punktu), lecz w obu przypadkach poziomy optymizmu deklarowane przez przedsiebiorcoéw sg wyzsze niz w lipcu zarébwno
2020 jak i 2019 roku. Jest to o tyle interesujace, o ile 2019 rok nie byt jeszcze okresem, w ktérym gospodarka dotknieta
byta skutkami pandemii. Zatem, majac na uwadze zaréwno poziom spadku oceny koniunktury wzgledem czerwca oraz
poziomy z ubiegtych lat, mozna pokusi¢ sie o stwierdzenie, ze poziom optymizmu przedsiebiorcow jest obecnie podobny
lub nieznacznie nizszy niz w 2019 roku. Moze to swiadczy¢ to o przystosowaniu sie przedsiebiorcow do nowej sytuacji,
znalezieniu recepty na biezace problemy oraz postrzeganiu szans lezacych w otoczeniu biznesu pomimo grozby kolejnych
restrykcji spowodowanych zapowiadana czwartg fala pandemii. Jedyna branza, w ktérej poziom optymizmu w lipcu byt
wyzszy niz w czerwcu, jest informacja i komunikacja, w ktérej poziom wyniést 15 punktow i jest powyzej Sredniegj
dtugookresowej z ostatnich 10 lat. Moze to wskazywal na dostrzezenie w pandemii szansy na umocnienie roli
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przedsiebiorstw funkcjonujacych w branzy dzieki rosngcemu wykorzystaniu nowoczesnych technologii zaréwno przez inne
podmioty gospodarcze, jak i przez konsumentéw indywidualnych.

Wykres 8. Poziom i zmiana r/r wskaznika ogélnego klimatu koniunktury GUS
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Odnoszac sie do innych danych ptynacych z badan przedsiebiorcow warto przyjrzeé sie ocenie negatywnych skutkow
pandemii i koronawirusa i jej konsekwencji dla prowadzonej przez respondentéw dziatalnosci gospodarczej. Zmiany
w ujeciu miesiecznym od poczatku pandemii dla poszczegdlnych branz przedstawione zostaty na wykresie 9. Tam tez, obok
danych dotyczacych poszczegdlnych branz, wyznaczono takze linie trendu. W kazdym przypadku parametr a dla linii trendu
jest ujemny, co odzwierciedla spadki liczby przedsiebiorcow postrzegajacych pandemie jako potencjalne zrédto istotnych
problemoéw lub zagrozenie dla funkcjonowania firmy. Warto zaobserwowa¢, ze poziom obaw przedsiebiorcéw najwyzszy
byt w kwietniu, a potem, wahajac sie (czasami dosy¢ znacznie), regularnie spadat. Obecnie najwiekszy odsetek
przedsiebiorcédw deklarujacych negatywne zmiany wywotane pandemia wskazuja respondenci w branzy ustugowej
i budownictwie (odpowiednio 32,1% i 26% respondentdw). Najnizszy poziom od poczatku pandemii odnotowat
raportowany wskaznik wsrod przedsiebiorstw trudniacych sie przetwdrstwem przemystowym (19,2%), handlem detalicznym
(14,2%), oraz handlem hurtowym (10,2%). Oznacza to, ze przedsiebiorstwa w znaczacej mierze poradzity sobie
z trudnosciami raportowanymi w ostatnich miesigcach, a zmiany nie napawaja juz przedsiebiorcéw istotnymi obawami, co
potwierdzajg dane dotyczace optymizmu. Na tym tle mozna postawi¢ pytanie dotyczace tego, na ile jest to
samosprawdzajaca sie przepowiednia (przedsiebiorcy postrzegaja zmiany jako mniej zagrazajace funkcjonowaniu firmy
wiec bardziej optymistycznie patrza w przysztos¢), a na ile dane rzeczywiscie odzwierciedlaja poziom stabilnosci podmiotéw
gospodarczych. Niezaleznie, dane te napawaja optymizmem w Swietle nadciagajacej kolejnej fali pandemii.



Komentarz do sytuacji w gospodarce regionalnej: wojewédztwo $laskie - lipiec 2021 r.

Wykres 9. Odsetek przedsiebiorstw wskazujgcych na znaczne lub zagrazajgce istnieniu zmiany wywotane pandemig
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Opracowanie wtasne, dane GUS (111-2020 do VII-2021)

Niemniej, badania ukazuja jednoznacznie, ze pandemia wywotata juz jedng zmiane, ktéra najprawdopodobniej na trwate
wejdzie w repertuar zachowan podmiotéw rynkowych, a jest nig praca zdalna. Statystycznie, niemal 11% przedsiebiorstw
korzysta z udogodnien oferowanych przez prace zdalna. W najwiekszym stopniu korzystaja z tego przedsiebiorstwa
z branzy ustugowej (az 17,5% pracownikéw tych podmiotéw gospodarczych korzysta z pracy zdalnej lub zblizonej formy
pracy). Z oczywistych wzgledow najnizszy jest odsetek pracownikéw zdalnych w budownictwie, w ktérym 5,1% pracownikoéw
Swiadczy prace zdalng lub na podobnych zasadach. Niewiele, bo $rednio 1,5% respondentéw deklarowato braki
pracownikdw z uwagi na kwarantanne lub inne ograniczenia. Swiadczy to o elastycznosci wyrazajacej sie w przystosowaniu
form wykonywania pracy przez pracodawcéw.

Warto w tym miejscu przyjrzec sie rowniez przewidywaniom przedsiebiorcéw dotyczacych inwestycji. Dane z lipca ukazuja,
ze statystycznie 13% przedsiebiorstw przewiduje wzrost poziomu inwestycji (najmniej przedsiebiorstw z branzy budowlanej
- 3,3%, najwiecej z przetworstwa przemystowego — 18,9%). Rownoczednie, spodziewane spadki inwestycji deklaruje niemal
identyczna grupa przedsiebiorstw (12,9% badanych), przy czym spadki inwestycji dotkng 22,3 procent przedsiebiorstw
trudnigcych sie handlem detalicznym, 20,5% firm z przetworstwa przemystowego, a w najmniejszym stopniu ograniczenie
inwestycji dotknie przedsiebiorstwa handlu hurtowego (3,7% respondentow) oraz firmy ustugowe (6,8%). W znaczacym
stopniu przedsiebiorstwa deklarujg zatem utrzymanie obecnego poziomu inwestycji w 2021 roku wzgledem 2020.
W odniesieniu do deklarowanego wzrostu zatrudnienia w przedsiebiorstwach najwieksze zapotrzebowanie na pracownikéw
zgtaszaja przedsiebiorstwa ustugowe (1,5% wzrost zatrudnienia wzgledem czerwca), zatrudnienie prawie nie zmienito sie
w firmach handlu detalicznego (0,1%) i hurtowego (0,5%), w przetwdrstwie przemystowym pozostato bez zmian,
a w budownictwie respondenci deklarowali redukcje zatrudnienia, niemniej w bardzo niewielkim stopniu (-0,1%).
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Bardzo dobre dane nadal sptywaja z sektora budownictwa mieszkaniowego. Swietne wyniki notowane sg w szczegdlnosci
w zakresie liczby mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto. W czerwcu br. w wojewodztwie slaskim rozpoczeto budowe 2353
mieszkan, wobec 1834 mieszkah w maju br., 1526 mieszkan w czerwcu 2020 r. oraz 1422 mieszkan w czerwcu 2019 r.
W pierwszym poétroczu br. w wojewddztwie $laskim rozpoczeto budowe w sumie 12148 mieszkah wobec 7510 mieszkan
w tym samym okresie 2020 r. oraz 8996 mieszkan w 2019 r. Aktywnos¢ inwestordw jest zatem na rekordowym poziomie,
znacznie wyzszym niz w 2020 r. oraz 2019 r. — odpowiednio 0 61,8% i 35%. Dla poréwnania, w Polsce ogétem w pierwszym
poétroczu br. rozpoczeto budowe 144561 mieszkan, wobec 99965 mieszkan w analogicznym czasie 2020 roku oraz 115392
mieszkan w 2019 roku, co daje dynamike wzrostu nizsza niz wojewddztwie $lgskim - odpowiednio 44,6% oraz 25,3%.
W czerwcu br. budowe najwiekszej liczby mieszkan rozpoczeto w Chorzowie (286), a takze w Katowicach (267),
Czestochowie (199), Gliwicach (102) i powiecie tarnogérskim (101). W pierwszym pdtroczu br. ogoétem najwiecej mieszkan,
ktorych budowe rozpoczeto, zanotowano w Katowicach (2142). Wysoka aktywnos¢ w tym zakresie zanotowano réowniez
w Czestochowie (774), Gliwicach (659), Bielsku-Biatej (632) i Chorzowie (544). Uwzgledniajac liczbe mieszkan, ktdrych
budowe rozpoczeto na 1000 mieszkancéw najwyzszy wskaznik zanotowano w Katowicach (7,4), wysoki w Zorach (5,7),
Chorzowie (5,1), powiecie mikotowskim (3,9), Gliwicach (3,7), Piekarach Slaskich (3,7), Bielsku-Biatej (3,7), Czestochowie (3,6),
powiecie tarnogdrskim (3,5), powiecie czestochowskim (3,4), powiecie bierunsko-ledzinskim (3,4). W wojewddztwie $laskim
ogdtem rozpoczeto budowe 2,7 mieszkan na 1000 mieszkancow i byt to wskaznik nizszy niz dla Polski ogdtem (3,8).
W czerwcu br. inwestorzy indywidualni rozpoczeli budowe 1010 mieszkan, wobec 1038 mieszkan w maju br., 837 mieszkan
w czerwcu 2020 r. oraz 801 mieszkah w czerwcu 2019 r. W pierwszym pétroczu br. inwestorzy indywidualni rozpoczeli
budowe tacznie 5189 mieszkan wobec 4171 mieszkah w analogicznym okresie 2020 r. oraz 4544 mieszkan w 2019 r.
Aktywnosc¢ inwestoréw indywidualnych w 2021 r. jest zatem odpowiednio o 24,4% i 14,2% wyzsza w relacji do 2020 r.
i 2019 r. Z kolei deweloperzy rozpoczeli w czerwcu br. budowe 1281 mieszkan, wobec 761 mieszkan w maju br., 689
mieszkan w czerwcu 2020 r. oraz 621 mieszkan w czerwcu 2019 r. W pierwszym potroczu br. deweloperzy rozpoczeli budowe
tacznie 6862 mieszkan wobec 3339 mieszkan w analogicznym okresie 2020 r. i 4213 mieszkan w 2019 r. Aktywnos¢
deweloperéw w 2021 r. jest zatem ponad dwukrotnie wyzsza niz w 2020 r. i o blisko 63% w relacji do roku 2019 r. Ponadto
w pierwszym potroczu br. rozpoczeto budowe 97 mieszkan w ramach spotecznego budownictwa czynszowego oraz 87
mieszkan na wynajem w innych formutach. Zadnej aktywnosci w tym zakresie nie wykazaty spétdzielnie mieszkaniowe,
zaktady pracy oraz gminy (budownictwo komunalne).

Optymistyczne sa rowniez dane z zakresu liczby pozwoleh na budowe, gdyz w czerwcu br. wydano w wojewddztwie $lgskim
pozwolenia na budowe oraz zanotowano zgtoszenia budowy z projektem budowlanym 2797 mieszkan, wobec 2544
mieszkanh w maju br., 1968 mieszkan w czerwcu 2020 r. oraz 1287 mieszkan w czerwcu 2019 r. W pierwszym potroczu br.
w wojewddztwie $laskim wydane pozwolenia na budowe oraz zgtoszenia budowy z projektem budowlanym dotyczyty
w sumie 14806 mieszkan wobec 9746 mieszkan w tym samym okresie 2020 r. oraz 10181 mieszkan w 2019 r. Aktywnos¢
inwestoréw w tym obszarze jest na rekordowym poziomie, gdyz jest wyzsza o 51,9% w relacji do 2020 r. i o 45,4%
w stosunku do 2019 r. Dla poréwnania, w Polsce ogétem w pierwszym potroczu br. wydano pozwolenia na budowe oraz
zanotowano zgtoszenia budowy 171468 mieszkan, wobec 122309 mieszkan w analogicznym czasie 2020 roku oraz 129518
mieszkan w 2019 roku, co daje dynamike wzrostu nizsza niz wojewodztwie Slaskim - odpowiednio 40,2% oraz 32,4%.
W czerwcu br. najwiecej pozwolen oraz zgtoszen zanotowano w Katowicach (701). Wysoka aktywno$é zanotowano réwniez
w Bielsku-Biatej (349), powiecie cieszynskim (135), Tychach (128), powiecie bielskim (113), powiecie zywieckim (113)
i powiecie bedzinskim (101). W pierwszym potroczu br. ogdtem najwiecej pozwoleh oraz zgtoszen zanotowano
w Katowicach (3347), a nastepnie w Czestochowie (914), Bielsku-Biatej (807), Tychach (590), powiecie bielskim (576),
powiecie tarnogorskim (574), powiecie zywieckim (552). Uwzgledniajac pozwolenia na budowe i zgtoszenia budowy
z projektem budowlanym mieszkan na 1000 mieszkancdw najwyzszy wskaznik zanotowano w Katowicach (11,5), wysoki
w Zorach (5,6), powiecie mikotowskim (4,9), Bielsku-Biatej (4,8), Tychach (4,7), Czestochowie (4,2) i powiecie tarnogorskim
(4,1). Wskaznik dla wojewddztwa Slaskiego wyniost 3,3 i byt nizszy niz dla Polski ogétem (4,5). W czerwcu br. inwestorzy
indywidualni zgtosili budowe 1171 mieszkan, wobec 1055 mieszkan w maju br., 914 mieszkan w czerwcu 2020 r. oraz 731
mieszkan w czerwcu 2019 r. W pierwszym potroczu br. inwestorzy indywidualni zgtosili budowe tacznie 5663 mieszkan
wobec 4377 mieszkan w analogicznym okresie 2020 r. oraz 4496 mieszkan w 2019 r., co jest lepszym wynikiem odpowiednio
0 29,4% i 26%. Z kolei deweloperzy uzyskali w czerwcu br. pozwolenia na budowe 1577 mieszkan, wobec 1489 mieszkan
w maju br., 1054 mieszkan w czerwcu 2020 r. oraz 516 mieszkan w czerwcu 2019 r. W pierwszym pétroczu br. deweloperzy
uzyskali pozwolenia na budowe tacznie 9090 mieszkan wobec 5362 mieszkan w analogicznym okresie 2020 r. i 5410
mieszkan w 2019 r., co jest lepszym wynikiem odpowiednio o0 69,5% i 68%. Ponadto w pierwszym poétroczu br. pozwolenie
na budowe wydano na budowe mieszkan przez spoétdzielnie mieszkaniowag (10 mieszkan), w ramach budownictwa
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komunalnego (43 mieszkania). Zadnej aktywnoéci w tym zakresie nie wykazaty podmioty spotecznego budownictwa
czynszowego oraz zaktady pracy.

Wysokie efekty rzeczowe zanotowano w czerwcu br. w wojewddztwie $laskim w zakresie liczby mieszkan oddanych do
uzytkowania, gdyz do zasobu trafito 1457 mieszkan, wobec 1086 mieszkah w maju br., 1498 mieszkan w czerwcu 2020 r.
oraz 903 mieszkan w czerwcu 2019 r. W pierwszym pdtroczu br. w wojewddztwie $lgskim oddano do uzytkowania w sumie
7887 mieszkan, wobec 8253 mieszkan w tym samym okresie 2020 r. oraz 6398 mieszkan w 2019 r. Mozna zatem uznad, iz
efekty rzeczowe budownictwa mieszkaniowego w analizowanym okresie byly na niewiele nizszym poziomie (o 4,4%) co
w rekordowym 2020 r. oraz o 23,3% wyzsze niz w 2019 r. Dla poréwnania, w Polsce ogdtem w pierwszym potroczu br.
oddano do uzytkowania 105425 mieszkan, wobec 97072 mieszkan w analogicznym czasie 2020 roku oraz 94476 mieszkan
w 2019 roku, co daje dynamike wzrostu odpowiednio 8,6% oraz 11,6%. Wskaznik mieszkan oddanych do uzytkowania na
1000 mieszkancéw w wojewddztwie slgskim jest nizszy (1,76) od wskaznika dla Polski ogotem (2,76). W czerwcu br. najwiecej
mieszkan oddano do uzytkowania w Katowicach (383), a nastepnie w powiecie cieszynskim (123), Gliwicach (103), powiecie
tarnogérskim (85), powiecie czestochowskim (59), Bielsku-Biatej (56), powiecie zywieckim (53), powiecie bielskim (52).
W pierwszym poétroczu br. najwiecej mieszkan trafito do zasobu w Katowicach (1323), kolejno w powiecie cieszyrfskim (458),
powiecie tarnogorskim (425), powiecie mikotowskim (379), Czestochowie (352), powiecie bielskim (342), Bielsku-Biatej (326),
powiecie zywieckim (308), powiecie czestochowskim (302). Najwyzszy wskaznik mieszkan oddanych do uzytkowania na
1000 mieszkancow w pierwszym potroczu br. zanotowano w Katowicach (4,55). Wysoka intensyfikacja budownictwa
mieszkaniowego wystapita réwniez w powiecie mikotowskim (3,82), powiecie tarnogdrskim (3,02), a takze powiecie
cieszynskim (2,58), powiecie bierunsko-ledzinskim (2,49), powiecie pszczynskim (2,43), Zorach (2,29), Tychach (2,28),
powiecie czestochowskim (2,25), powiecie rybnickim (2,14), powiecie bielskim (2,06) i powiecie zywieckim (2,02). W czerwcu
br. inwestorzy indywidualni zgtosili ukonczenie budowy 748 mieszkan, wobec 723 mieszkan w maju br.,, 665 mieszkan
w czerwcu 2020 r. oraz 497 mieszkan w czerwcu 2019 r. W pierwszym poétroczu br. inwestorzy indywidualni ukonczyli
tacznie budowe rekordowej liczby 4526 mieszkah wobec 3520 mieszkan w analogicznym okresie 2020 r. oraz 3483 mieszkan
w 2019 r. Zauwazalny byt zatem wzrost efektow rzeczowych inwestoréw realizujgcych najczesciej budowe domow
jednorodzinnych — odpowiednio o0 28,6% i 29,9%. Z kolei deweloperzy oddali do uzytkowania w czerwcu br. 709 mieszkan,
wobec 363 mieszkan w maju br., 833 mieszkan w czerwcu 2020 r. oraz 382 mieszkah w czerwcu 2019 r. W pierwszym
pétroczu br. deweloperzy oddali do uzytkowania tacznie 3361 mieszkan wobec 4416 mieszkan w analogicznym okresie
2020 r. oraz 2810 mieszkan w 2019 r. Efekty rzeczowe byty zatem o 23,9% nizsze niz w rekordowym 2020 r., ale o 19,6%
wyzsze niz w 2019 r. Ponadto w pierwszym potroczu br. oddano do uzytkowania 545 mieszkah na wynajem (w tym 513
w Katowicach w ramach Programu Mieszkanie Plus). Nie wybudowano w tym czasie w wojewddztwie $laskim zadnego
mieszkania spotdzielczego, zakladowego, komunalnego oraz spotecznego czynszowego.

Na koniec czerwca 2021 r., wedtug szacunkdw autoréw opracowania, najwiecej mieszkan na 1000 mieszkancow przypadato
w Katowicach (520). Bardzo wysoki poziom nasycenia wystepowat réwniez w Chorzowie (505), Siemianowicach (477),
Sosnowcu (473), Swietochtowicach (467), Czestochowie (465), Gliwicach (461), Bytomiu (452). Wskaznik powyzej 400
mieszkan na 1000 mieszkancow cechuje rowniez zaséb mieszkaniowy w Dabrowie Goérniczej (434), Bielsku-Biatej (433),
Rudzie Slaskiej (433), powiecie bedzinskim (425), Zabrzu (417), powiecie zawiercianskim (416), Tychach (412), Piekarach
Slaskich (411). Sredni poziom nasycenia w mieszkania na 1000 ludnosci w wojewddztwie $laskim ksztattuje sie na poziomie
404 mieszkan i jest wyzszy od wskaznika dla Polski ogdtem (396).

Podsumowujac, mozna stwierdzi¢, ze obecnie mamy do czynienia z forma ,matej stabilizacji” w gospodarce. Wiele
parametrow wskazuje na to, ze pandemia koronawirusa coraz mniejszym cieniem ktadzie sie na biezacej sytuacji. A jesli juz,
to raczej przejawia sie (post?) pandemicznymi niedoborami, a nie zatamaniem popytowym. Jednak wyprzedzajgco, w kilku-
kilkunastomiesiecznej perspektywie, ogdlna sytuacje makroekonomiczna raczej uznac¢ nalezy za niepewna. Namacalna staje
sie inflacja. Niebezpiecznie rozgrzany jest rynek nieruchomosci (bedacy coraz czesciej alternatywa inwestycyjna na
niestabilne czasy w gospodarce). Pojawiajg sie tez liczne stabe sygnaty, w tym bedace konsekwencjg widocznego oderwania
sie reakcji na rynkach finansowych od zdarzehn w gospodarce realnej. W czesto euforycznej reakcji inwestorow na
koniecznos¢ utrzymywania interwencji prowadzonych przez banki centralne na niekorzystne dane o gospodarce widac
uzaleznienie sie rynkéw od doptywu taniego pieniadza, czesto inwestowanego w wysoce ryzykowne i ztozone instrumenty
finansowe. Ryzyko pozostawania na rynkach akcyjnych i finansowych jest tak duze, ze czes¢ inwestorow instytucjonalnych
juz teraz skupuje tzw. twarde aktywa, w tym nieruchomosci, by zminimalizowa¢ skutki ewentualnego krachu na gietdach
(widoczne jest to szczegdlnie w Stanach Zjednoczonych, ale i polskie budynki sa w zakresie zainteresowania
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miedzynarodowego kapitatu). Zdawac by sie mogto, ze sytuacja na miedzynarodowych rynkach nie wptywa bezposrednio
na realia Zycia w wojewodztwie $laskim, ale po pierwsze polityka ujemnej realnej stopy procentowej wypchneta przynajmniej
czes¢ oszczednosci mieszkancdw na gietdy i rynki finansowe (co moze sie skonczy¢ utratg znacznej ich czesci), a po drugie
coraz $mielej i czesciej podwaza sie takze zdolno$¢ utrzymania sie dolara jako waluty rezerwowej i rozliczeniowej
w zglobalizowanym $wiecie (co moze budzi¢ niepokdj gtownie eksporterdw jak i importerow). Dodatkowo, biezace
gwattowne zjawiska pogodowe sprawiajg, ze w przekazach medialnych coraz silniej akcentuje sie rosnacy wptyw
dziatalnosci cztowieka na klimat. To dynamizuje dyskusje o modelach konsumpcji oraz inwestowania, a co za tym idzie
przyspiesza zmiany strukturalne w gospodarce i decyzje zapadajace w polityce gospodarczej (np. ostatnie deklaracje
administracji prezydenta Joe Bidena nt. amerykanskiego przywodztwa w domenie ,czystych” samochodéw i ciezaréwek).
Sredniookresowych i dtugookresowych wyzwan jest wiec sporo, za$ makroekonomiczny obraz sytuacji co do kierunku
dziatania rodzi wiecej pytan niz odpowiedzi.

Materiat opracowano w wyniku wspétpracy Urzedu Marszatkowskiego Wojewédztwa Slaskiego i Uniwersytetu Ekonomicznego
w Katowicach. W komentarzach wykorzystywane sg dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Urzedu Statystycznego w Katowicach,
Wojewddzkiego Urzedu Pracy w Katowicach, Ministerstwa Finanséw, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych oraz Urzedu Miasta Katowice
i Google. Komentarze zostaty sformutowane przez zespot ekspercki Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach w sktadzie: dr Marcin
Baron (koordynator), dr Radostaw Cyran, dr Barttomiej Gabrys, dr Piotr Gibas, dr hab. Tomasz Ingram, prof. UE, dr Grzegorz Krawczyk.
W dokumencie przedstawiono poglady autorow i nie powinien on by¢ traktowany jako stanowisko zadnej z wymienianych w tekscie
instytucji. W przypadku cytowania, prosimy o zamieszczenie stosownej informacji o pochodzeniu komentarza, co najmniej
z odwotaniem do nazwy Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach. W razie watpliwosci prosimy o kontakt z rzecznikiem prasowym
(Marek Kiczka, rzecznik@ue.katowice.pl) lub koordynatorem zespotu eksperckiego (dr Marcin Baron, marcin.baron@ue.katowice.pl).
Archiwalne wydania komentarzy dostepne sa na stronie www.ue.katowice.pl/komentarze. © Uniwersytet Ekonomiczny w Katowicach,
ul. T Maja 50, 40-287 Katowice.
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